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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE TEREN

Adresa: Str. Morilor, Nr. 41, Municipiul Targoviste

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targoviste

Beneficiar: VLAD MARIA MAGDALENA si VLAD GABRIEL - Municipiul Targoviste, Str. Preot Toma Georgescu,
Nr. 3, Bl. 22, Et. 4, Sc. C, Ap. 12

Data: ianuarile 2025; Cod proiect: Z607

Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de ridicare a interdictiei temporare de construire pana la aprobare PUZ si de reglementare
a unui teren proprietate privata - persoane fizice VLAD MARIA MAGDALENA si VLAD GABRIEL in vederea
construirii unei locuinte cu regim de inaltime P+1 si imprejmuire teren.

Suprafata de teren care face obiectul PUZ este de 700,0 mp si este situata in intravilanul Municipiului
Targoviste, strada Morilor, nr. 41, UTR 14, Jud. Dambovita.

AMPLASAMENTUL STUDIA

2 i
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Incadrarea parcelei in zond

In Certificatul de Urbanism nr. 185/23.11.2023 eliberat de Primaria Municipiului Targoviste s-a impus
elaborarea “PUZ cu Regulament aferent®, deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicata, art. 32, alin. (4) lit. a)
se conditioneaza autorizarea investitiei in baza unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii in
sedinta Consiliului Local cu un aviz de oportunitate in prealabil.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament i
distantele fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei.

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL-Mun. TARGOVISTE | [ 7




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 SI IMPREJMUIRE TEREN” - Mun. Targoviste, Str. Morilor, Nr. 41
2025

1.3 Surse documentare

- PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii;
- Planul de amplasament i delimitare a corpului de proprietate;

- Contract de vanzare - cumparare autentificat cu nr. 3174/30.12.2022;

- Studiu geotehnic Af.;

- Planul de situatie vizat OCPI;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;

- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. incadrarea in teritoriu, in PUG, in zona

In plansa “Incadrare in teritoriu si localitate” scara 1 :25 000 este prezentaté pozitia parcelei in cadrul retelei
stradale majore a municipiului Targoviste. Parcela de teren studiata se afla in partea estica a intravilanului aprobat
al municipiului Targoviste. Parcela de teren care face obiectul PUZ are acces din Str. Morilor face legatura cu Calea
Domneasca.

Parcela care face obiectul PUZ este situata intr-o localitate urbana cu dezvoltare specifica a unui oras de
campie nalta, intr-un context teritorial deosebit de atractiv: relatii rutiere deosebit de avantajoase prin intermediul
unor drumuri nationale: DN 71, DN 72, DN 72A, pe directiile Bucuresti, Ploiesti, Sinaia, Campulung si Gaesti, cu
posibilitati de acces la DN1, DN 73 si DN 61, respectiv la autostrada A1 Bucuresti — Pitesti.

Reteaua hidrografica strabate teritoriul municipiului Targoviste de la nord la est si este reprezentata de raul
lalomita.

Incadrarea in teritoriul Mun/cm/ulw Tarqoviste

In plansa 0.2 "Incadrarea in PUG”, scara 1 :5000 este prezentatd pozitia amplasamentului in raport cu
structura functionala actuala a zonei. Parcela care face obiectul documentatiei se afla in UTR 14.

Functiunea dominanta prevazuta pentru UTR 14, conform PUG si RLU aprobat este "Terenuri agricole
rezervate altor functjuni (etapa peste 10 ani) - TAGR.

Prescriptii conform PUG aprobat:

Functiunea dominanta a zonei: TAGR - Terenuri agricole rezervate altor functjuni (etapa peste 10 ani)

Tipuri de subzone functionale: LMu1, LMu2, ISa, ISc, ISps, Pcs, GC, |, TA, TAGR.
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Functiuni complementare admise ale zonei: Subzone de tip LMu pe penetratia spre Ploiesti (LMu1) si pe
Calea lalomitei, intre Calea Bucuresti si Parcul Crizantema (LMu2); Activitati de tip IS in limitele incintelor
existente si a prevederilor din plansa de reglementari; Activitati de tip Pes (Complexul Crizantema); Activitati de
tip GC (poligon auto, targ si obor); Activitati de tip | (baza de transport si santier gospodaria apei).

Utilizari permise cu conditii: in zona de protectie a cursurilor de apa — lazul Morilor, lalomita, canal
hidrotehnic; Zona de protectie a statiei de epurare Targoviste Nord; in zona de protectie obor; in situl istoric din
Lunca lalomitei.

Interdictii temporare (pana la aprobarea PUZ): Parcelele adiacente la Calea lalomitei, intre Calea
Bucuresti si Parcul Crizantema, precum si la artera de penetratie spre Ploiesti - str. Gimnaziului; zona TAGR din
Lunca lalomitei, care constituie o rezerva LMu pentru o etapa peste 10 ani.

=0

Tn plansa 0.3 "Incadrarea in zon&”, scara 1:1000 este prezentaté parcela care face obiectul puz si reperele
urbane din vecinatate — lazul Morilor.

Amplasamentul are acces carosabil public din strada Morilor cu care se invecineaza pe latura de est.
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AMPLASAMENTUL STUDIAT

2.2. Elemente ale cadrului natural

- Terenul din zona amplasamentului se incadreaza din punct de vedere morfologic in zona Campiei
piemontane a Targovistei si este plan cvasiorizontal ,cu o usoara inclinare sub 1% de la nord-vest spre sud-est.

- Terenul afectat viitorului obiectiv se prezinta plan, stabil, nu prezinta fenomene fizico-geologice naturale
actuale (sufozii, alunecari, etc.) care ar putea afecta stabilitatea amplasamentului studiat.

- Din punct de vedere geologic roca de baza de varsta pliocen superior este reprezentata de argile marnoase
acoperite de depozite de origine cuaternara —argile .Pozitia stratelor este aproape orizontala.

- Din punct de vedere al potentialului hidrogeologic, zona se afla pe o structura acvifera care se
caracterizeaza prin prezenta a trei complexe acvifere: freatic si de mica adancime, de medie adancime, de mare
adancime. Dezvoltarea acestora pe verticala si orizontala prezintd variatii atat in ceea ce priveste pozitia cét si
grosimea .

- Orizontul acvifer freatic este cantonat in depozitele de pietrisuri din baza complexului argilos —prafos nisipos
apartinénd holocenului si se situeaza sub -8m.

- Nivelul hidrostatic nu s-a interceptat in forajul executat.

- Depozitele interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt de natura deluvial-proluviale (argile, argile
slab nisipoase).

- Valorile parametrilor geotehnici ai stratelor prezente in zona activa a constructiei caracterizeaza aceste
pamanturi ca bune de fundare.

- Categoria geotehnica finala in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP 074/2014) este 2 cu risc
geotehnic moderat.

- Conform STAS 6054 -1977 adancimea de inghet se incadreaza la 0,90-1.00 m de la nivelul terenului .

- Conform CR-1-1-4-2012, valorile presiunii de referinta a vantului mediata pe 10 min, la 10 m,avand intervalul
de recurenta de 50 ani este de 0,4 kPa.

- Conform CR-1-1-3-2012, incarcarea de referintd gz =1,2 kN/m? cu perioada de revenire de 10 ani si gz
=2,0 kN/m? cu o perioada de revenire de 50 ani.
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- Precipitatiile au media anuala peste 500 mm, cu medii in luna februarie (cea mai secetoasa/20-30mm cu
medii in luna iunie/ploioasa/70-80 mm).

- Conform STAS 11100 / 1 - 93, referitor la macrozonarea seismica pe teritoriul Romaniei, gradul de
intensitate seismica in zona este 81 (grade MSK) cu o perioada de revenire la 50 ani.

- Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a constructjilor — zonarea valorii de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,a4", avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR = 225
ani (si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani) este de 0,30 iar perioada de colt ,Tc” are valoarea de 0,70 in
zona nord-vestica a amplasamentului si 1,00 sec.in zona sud-estica (sursa:https://www.encipedia.org).

- Analizele de laborator identifica un teren de fundare alc&tuit din pietrisuri cu nisipuri cenusii, pietrisuri cu
bolovanisuri si nisipuri cenusii.

- Pentru constructia proiectata, fundarea se va face direct in terenul natural, respectiv incepand cu adéncimea
h=-1,10 m.

- Conform ,Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata®, NP 112-2014, pentru acest tip de pamant
(pietris cu nisip) se da o presiune conventionald de baza Pconv = 350 kPa, pentru o Iatime a fundatiei B = 1,0 m si
o0 adancime de fundare Df =-2,0 m.

- Se va respecta normativul NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafata.

- La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie capilara) a umiditatii
terenului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

- Se va sistematiza terenul pe verticala, avand in vedere colectarea apelor provenite din precipitatii, pentru a
elimina fenomenul de baltire temporara.

- Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din precipitatii din zona investitiei, prin masuri
adecvate (trotuare de garda, rigole etc.), asigurandu-se scurgerea apelor pluviale catre un emisar.

- Conform ,Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS” — MLPAT 1994, modul
de comportare la sapat al categoriilor de teren este urmatorul:

Categoria de teren dupa modul de Afanarea
compartare la sapat Greutatea dupa
P P medie in p
o executare
situ (in a
Manual Mecanizat sapatura) sapaturi
. o kg/m3 Sap
Nr. | Denumirea Proprietati %o
Crt | pamanturilor coezive Excavator Buldozer
Cu lopata, | cu autoare d’e Moto
cazma, lingura sau ; 9 screper
tarnacop, echipamen reder cu
ranga t 2u tractor tractor
de draglina
1 | Pamant slabe usor | | | 1200+1400 | 14+28
vegetal
Argila Coeziune
3 Nisipoasa o Tare | I 1800-2000 26-32%
mijlocie
5 Pietris cu nisip | necoezive | tare I I - 2000+2200 8=17
2.3. Circulatia

Terenul care a generat PUZ are accesibilitate carosabila din strada Morilor cu care se invecineaza pe
latura de est.

In zona amplasamentului studiat Str. Morilor este neasfaltatd, de pAmant, cu ampriza cuprinsa intre 4,90
msi 5,30 m.

Conform prevederilor Ordonantei nr. 43/1997 actualizata privind regimul drumurilor, strazile din
localitatile urbane se clasifica in raport cu intensitatea traficului si cu functiile pe care le indeplinesc.
Strada Morilor se incadreaza la : strazi de categoria a V-a, de folosinta locala, care asigura accesul la
locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, in zonele cu trafic redus.

2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta
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Inplansanr. 1 - “Situatia existentd” sc 1:500 este prezentat modul de utilizare a parcelei proprietate

privata si urmatoarele tipuri de limite:

o limita zonei studiate cu o suprafata de 7547,0 mp;

e limita parcelei proprietate privata care face obiectul PUZ;

e limite parcele, proprietati private.

Terenul care a generat PUZ este situat intr-o zona construitd. Suprafata zonei studiate in PUZ este de
7547 mp.

Amplasamentul care face obiectul este format dintr-o parceléd cu suprafata totala de 700 mp, NC 74646.

Descriere amplasament:
e amplasamentul care face obiectul PUZ este format dintr-o singura parcela;
e categoria de folosinta a terenului: arabil intravilan;
o forma terenului: forma regulata, trapezoidala;
o posibilitatea de acces la circulatia publica: strada Morilor;
o functiunile din vecinatatea amplasamentului: terenuri agricole rezervate altor functjuni, zone rezidentiale;

Vecinatati amplasamentul studiat:

- Nord: Miler Petrut Calin - pe distanta de 61,05 m;
- Est: Strada Morilor - pe distanta de 29,07 m;
- Sud: Ivan Axente - pe distanta de 39,82 m;
- Vest: Teren Administrare Primarie - pe distanta de 7,42 m.

Disfunctionalitati, calitati:

e Amplasamentul care face obiectul PUZ, nu este construit si nu este afectat de riscuri naturale;

o Amplasamentul care face obiectul studiului nu se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric
inscris in LMI. Tn vecinatate nu se afla cladiri clasate ca monument sau cladiri cu valoare;

o Forma terenului este regulata;

e Parcela are acces facil la Calea Domneasca, prin strada Morilor;

« Conform Agentiei Nationale de imbuntatiri Funciare amplasamentul studiat nu este amenajat cu lucrari
de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF Filiala Dambovita;

e Conform avizului Sistemului de Gospodarire a Apelor D@mbovita obiectivul nu se afla in zona inundabila.
Conform Hartilor de Hazard si Risc la Inundatii, amplasamentul studiat prin PUZ se afla in afara benzii de
inundabilitate cu probabilitatea de 1% a raului lalomita.

e Parcele din zona studiata sunt neutilizate si in stare de degradare;

o lazul Morilor din vecinatate este o0 zona in stare de degradare;

o Str. Morilor cu care se invecineaza parcela este drum de pamant ce necesita modernizare.

2.5. Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de distributie apa potabila si
care se afla la o distanta de aproximativ 250 m de zona amplasamentului, pe strada Crisan.
Canalizarea menajera
e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de canalizare care se afla la o
distanta de aproximativ aproximativ 250 m de zona amplasamentului, pe strada Crisan.
Alimentarea cu gaze
In zona, pe strada Morilor exista sistem de distributie gaze naturale al Distrigaz Sud Retele, la cca 100 m
de amplasamentul studiat.
Alimentarea cu energie electrica
¢ DEER Sucursala Targoviste nu detine instalatii electrice de distributie in zona amplasamentului analizat.
Cel
e mai apropiat punct de racord se afla la circa 90m (LES 0.4kV alimentata din PTAB 1309)
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e La distanta de cca 70 m, DEER-Sucursala Targoviste detine linia electrica aeriana LEA 20 kV echipata
pentru zone cu circulatie redusa (cu zona de protectie si siguranta in latime de 24 m simetric fata de ax).
Gospodaria comunala
e in municipiul Téargoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.
Directia de scurgere a apelor pluviale
« Directia de scurgere a apelor pluviale pe parcela se realizeaza spre drumul public, prin lucrarile de
sistematizare realizate de beneficiar.

2.6. Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

e Pe parcela beneficiarului se vor amenaja spatji verzi conform prevederilor legale de minim 30% si se va
amplasa o platforma de deseuri menajere in vederea colectarii ritmice a acestora si transportul lor la rampa de
gunoi ecologica.

e La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

o Calitatea vietji si standardele de viata ale comunitatji locale nu vor fi afectate negativ de punerea in practica
a proiectului, in conditii normale de functionare. Din punct de vedere al structurii urbane, aceasta se intregeste
printr-un tesut nou, ordonat si functional.

e Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica ar putea aprecia ca oportuna utilizarea terenurilor situate in intravilanul municipiului
Targoviste pentru functiuni rezidentiale, in timp ce proprietarii terenului doresc sa-si valorifice proprietatea intr-un
mod cat mai convenabil. Se sconteaza pe o imbunatatire a imaginii zonei si imbunatatirea gradului de servire al
locuitorilor din zona.

Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr. 2701/2010.

Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatii/lcomentarii din partea riveranilor
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

S-a convenit cu proprietarii asupra solutiei de amplasare a cladirii cu destinatia de locuire, regim de inalfime
P+1, astfel incat sa poata fi valorificat terenul proprietate privata fara sa se induca servituti asupra proprietatilor
invecinate, indiferent de tipul acestora.

Se vor respecta retragerile edificabilului propus fata de limitele parcelei, astfel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil actualizat, iar cladirile sa nu se umbreasca reciproc.

La stabilirea edificabilului propus s-a {inut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

In urma concluziilor din studiul geotehnic si analiza fondului construit rezults ca investitia nu genereaza
restrictii/disconfort vecinatatilor si se incadreaza urbanistic in dezvoltarea durabila a localitatii.

In urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma ca amplasamentul este
construibil, cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile
locale/centrale interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parceld nu sunt identificate riscuri naturale.
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3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului Local

Prescriptii conform PUG aprobat:

Conform PUG si RLU aprobat, parcela studiata este situata in UTR 14, unde funcfiunea dominanta este
de TAGR - Terenuri agricole rezervate altor functiuni (etapa peste 10 ani) - TAGR.

Tipuri de subzone functionale: LMu1, LMu2, ISa, IS¢, ISps, Pcs, GC, |, TA, TAGR.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, in vederea ridicarii interdictiei temporare de
construire obtinerii autorizatiei de construire este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic zonal intocmit
conform legislatiei in vigoare si numai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este atractiv datorita zonei in care este situat, tindnd cont de accesibilitatea facila si
pretabilitatea zonei pentru acest tip de investitii.

Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin cresterea valorii de locuire
sustin si justifica demersul beneficiarului.

3.4 Modernizarea circulatiei

in plansa 2.1."Reglementéri Urbanistice — Zonificare” si plansa 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistica*
este prezentata solutia de organizare a circulatiei pe parcela beneficiarului.

Accese carosabile si pietonale: se asigura din strada Morilor pe latura estica a amplasamentului.
Trotuarul propus al strazii va fi amenajat cu coboréare in dreptul accesului propus, pentru a permite accesul rutier
la proprietate.

Drumul public str. Morilor necesitd modernizare si se propune un profil transversal de 9,00 m format din:

¢ zona parte carosabila 2 x 3,00 m;
o rigole 2 x 0,50 m;
o trotuare 2 x 1,00 m.

Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate
pe parcela, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje’, iar fluxul auto propus
in incinta trebuie sa respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare desfasurarii activitaii de locuire se vor respecta
prevederile Anexei nr. 5 din RGU — minim 1 loc de parcare.

Proiectantul propune realizarea a 2 locuri de parcare, cu dimensiunile de 2,50 m/5,00 m.

Sistematizarea verticala va fi astfel conceputd, incat sa nu se afecteze in nici un mod proprietatile
riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spre spatiile verzi de pe parcela.

Capacitati de transport maxime admise:

Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase si
dimensiuni — maxime admise $i caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumului de acces (strada Morilor): 9,00 m;

- greutate maxima admisa: 3,5 tone.

Prin Regulamentul local de Urbanism aferent PUZ se va interzice parcarea/stationarea autovehiculelor in
asteptare pe drumul de acces public.

In plansa nr. 6 «Sectjuni transversale» este prezentat profilul transversal pentru Strada Morilor.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanistica:

Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de: locuire.
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Zona functionala propusa pentru parcela care face obiectul PUZ:
LMu - Zona rezidentiala.

Operatiuni urbanistice propuse:
Se propune retragerea aliniamentului astfel:
o fata de limita estica la o distanta de 1,79 m si 1,96 m;

Se defineste edificabilul maxim al cladirilor propuse astfel:
e retragerea fata de aliniamentul propus - latura de est va fi de minim 3,00;
e retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 m;
e retragerea fata de limita posterioara a proprietatii — latura de vest va fi de minim 5,00 m.

Bilant teritorial
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren si din zona studiata:

BILANT TERITORIAL — PROPUS: SU:/'R: F. PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 7547.00 | 100%
*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 1583.00 | 100% | 21%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 718.00 45%
ZONA RIGOLE CAROSABILE 119.00 8%
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 238.00 15%
TERENURI AGRICOLE REZERVATE ALTOR
FUNCTIUNI 508.00 32%

*SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT,
PERSOANE FIZICE / JURIDICE, din care:

TERENURI AGRICOLE REZERVATE ALTOR
FUNCTIUNI- TAGR

*EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA
REGLEMENTATA - LMu - din care:

5264.00 | 100% | 70%

5264

700 100% | 9%

Suprafata construita: 210.00 30%
Suprafata desfasurata: 420.00*
Suprafata circulatie rutiera si pietonala 226.00 32%
Suprafata spatii verzi amenajate 210.00 30%
Suprafata propusa pentru trecere in
domeniul public pentru modernizare Str. 54.00 8%
Morilor

INDICATORI URBANISTICI (valori maxime): POT= 30%; CUT= 0.6; Rh. =
P+1; H max. cornisa= 5.50 m; H max. coama=7.50 m
* suprafata care nu intra in calculul total

Indicatori urbanistici propusi:
Se propun urmatorii indicatori urbanistici:
e POT maxim = 30%
e CUT maxim = 0.6
o Rh maxim = P+1
* (se admite subsol/demisol).
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o H max. cornisa = 5,50 m; H max. coama = 7,50 m

¢ H max. pentru anexe, foisoare, garaje se propune H max. cornisa = 3,00 m; H max. coama = 4,00 m
o Regimul de construire: izolat

e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 30%

% NUMAR LOCATARI estimati: 4;
% Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat - UTR 14.

Suprafata totala de teren pentru amplasamentul care a generat PUZ : 700 mp.
Edificabilul maxim stabilit la nivel de zona este de 210 mp. Suprafata desfasurata propusa va fi de maxim
420 mp.

Aspectul exterior al constructiilor

- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei.

- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent albul,
dar pot fi utilizate si nuante de alb, crem, beige, maro (se admit accente de culoare).

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

- nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc..

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare pe fatada principald sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada.

- se admit acoperiguri pentru locuinta: doua ape, patru ape sau terasa.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

- materiale admise: metal, piatra, caramida, zidarie, etc.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre (visiniu, brun caramiziu, maro,
gri).

- tamplaria: se va realiza din PVC/aluminiu cu culori neutre: alb, maro si diverse nuante de gri.

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:

1. Armonizarea cu Caracterul Local al Zonei:

Respectarea Esteticii si Stilului Arhitectural: Locuinta trebuie sa se integreze armonios cu stilul
arhitectural predominant in zond, respectand caracteristicile estetice, cum ar fi materialele, culorile si formele
utilizate in constructiile existente.

In&ltimea si Proportiile: Respectarea inaltimii si proportiilor cladirilor din zona pentru a mentine un peisaj
urban echilibrat si coeziv.

2. Integrarea Spatiilor Verzi si a Elementelor Naturale:

Amenajarea Peisagistica: Crearea de spatii verzi si gradini in jurul locuintei, care sa contribuie la estetica
si calitatea mediului urban, promovénd un mediu sanatos si placut pentru rezidenti.

Conservarea Vegetatiei Existente: In masura posibilitatilor, pastrarea si integrarea vegetatiei existente in
designul locuintei, pentru a proteja mediul natural si a pastra biodiversitatea locala.

3. Utilitati si Confort:

Accesibilitate si Mobilitate: Asigurarea unor cai de acces pietonal si auto bine definite, pavate, pentru a
facilita mobilitatea si accesul la locuinta.

lluminat Exterior: Instalarea de iluminat exterior adecvat, care sa asigure vizibilitatea si securitatea pe
timp de noapte, fara a provoca poluare luminoasa.

4.Armonizarea cu Stilul Arhitectural Local:

Respectarea Stilului Arhitectural: Proiectul trebuie sa se integreze armonios in contextul arhitectural
existent al strazii Morilor, respectand stilul si caracteristicile cladirilor din zona.

Materiale de Constructie: Utilizarea de materiale de constructie de calitate, care se potrivesc cu cele
utilizate in constructiile adiacente (de exemplu, fatade din caramida, tencuiald decorativa, lemn).

5. Elemente de Sustenabilitate:
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Eficienta Energetica: Utilizarea de tehnologii si materiale care s& sporeasca eficienta energetica a cladirii,
cum ar fi izolatii termice eficiente, ferestre cu geam termopan si panouri solare.

Colectarea Apei Pluviale: Implementarea de sisteme pentru colectarea si reutilizarea apei pluviale in
gradina si pentru alte necesitati nealimentare.

Concluzie

Aceste reguli si recomandari sunt menite sa asigure integrarea armonioasa si sustenabila a noii locuinte in
contextul urban al strazii Morilor din municipiul Targoviste, respectand caracteristicile si estetica zonei, precum i
nevoile si preferintele comunitatii locale.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

in plansa nr. 3 -" Reglementari - echipare edilitara" este prezentatd situatia existentd si propusa pentru
asigurarea obiectivului propus cu utilitatj.
Alimentarea cu energie electrica

e Alimentarea cu energie electrica a cladirii propuse se va asigura prin extinderea refelei publice existenta
si bransarea la aceasta. Alimentarea cu energie electrica pentru investitia propusa se va realiza conform avizului
de amplasament al D.E.E.R Muntenia Nord.

Alimentarea cu apa

e Se propune extinderea retelei si bransarea cladirii propuse la sistemul public de alimentare cu apa al

zonei, conform avizului gestionarului de utilitate.
Canalizarea menajera

e Se propune extinderea retelei si bransarea cladirii propuse la sistemul public de canalizare al zonei,
conform avizului gestionarului de utilitate.

« in zonele unde existd cdmine de vane, canalizare, geigere, se impune suprainéltarea si aducerea acestora
la nivelul suprafetelor carosabile/necarosabile, nou executate.

Alimentarea cu gaze

¢ Pentru alimentarea cu gaze se propune brangarea cladirii propuse la reteaua de redusa presiune a zonei,
conform avizului gestionarului de utilitate.

¢ Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

¢ Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora. Adancimea de pozare
poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate Tn zona respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde
transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

o Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu
modificérile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Gospodaria comunala

e Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere in
container amplasat pe parcela care face obiectul PUZ.

e Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea deseurilor
menajere ritmic, la rampa de gunoi ecologica.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii constructiei de
toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

3.7 Protectia mediului

1. Protectia si utilizarea eficienta a terenului
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Mentinerea unui echilibru intre constructie si spatiile verzi — Se recomanda ca un procent semnificativ din
teren sa fie dedicat spatiilor verzi (minim 30% din suprafata).
Evitarea impermeabilizarii excesive — Folosirea unor materiale permeabile pentru alei si parcari (pavaje
ecologice) pentru a permite infiltrarea apei in sol.
2. Gestionarea eficienta a resurselor
Eficienta energetica — Utilizarea unor materiale termoizolante si a unor solutii pentru reducerea consumului
energetic (panouri solare, pompe de caldura, becuri LED).
Colectarea apei pluviale — Instalarea unui sistem de colectare si reutilizare a apei de ploaie pentru irigarea

gradini.

Utilizarea materialelor sustenabile — Alegerea unor materiale de constructie ecologice, cu un impact redus
asupra mediului.

3. Controlul poluarii

Reducerea poluérii fonice — Utilizarea unor solutii de izolare fonica pentru a nu genera disconfort vecinilor.

Gestionarea deseurilor — Implementarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere si de
constructie.

Limitarea emisiilor poluante — Alegerea unui sistem de incalzire ecologic, cu emisii reduse (centrala pe gaz
in condensare, pompe de caldura etc.).

4. Protejarea biodiversitatii si a ecosistemului local

Plantarea de arbori si arbusti autohtoni — Acestia vor contribui la mentinerea biodiversitatii i la reducerea
poluarii aerului.

Evitarea utilizarii substantelor toxice in gradinarit — Se recomanda folosirea ingrasamintelor naturale si a
metodelor ecologice de combatere a daunatorilor.

Concluzie

Implementarea acestor masuri va contribui la integrarea locuintei in zona intr-un mod sustenabil, pastrand
caracterul linistit si ecologic al zonei.

3.8 Obiective de utilitate publica

Terenul aferent cladirilor propuse si amenajarilor aferente este in totalitate proprietate privata; amenajarile
propuse pe parcela nu genereaza servituti pe parcelele vecine.

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in PUZ se propun schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor in sensul trecerii unei suprafete de 54,0 m din domeniul privat al beneficiarilor in domeniul public
de interes local pentru modernizarea Str. Morilor.

Servituti: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a functiunilor
complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de
proprietate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

in acest capitol se detaliazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:
Se propune urmatorul grafic de etapizare a investitiei:
- Elaborare, avizare si aprobare PUZ — timp estimat : 12 luni;
- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia preconizata — timp estimat : 6 luni;
- Extinderea/realizarea echipamentelor/retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate — timp estimat
: 6 luni;
- Sistematizare teren (amenajare incinta) si amenajarea accesului — timp estimat : 2 luni;
- Realizare constructji — timp estimat : 12 - 24 luni;

Categorii de investitii/costuri:

1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare: intocmire PUZ, studii de teren (topo, geo, etc.),
avize si acorduri, documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire, proiect tehnic, detalii
executie - vor fi acoperite din fondurile proprii ale beneficiarului investitiei.
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2. Cheltuieli pentru realizarea investitiei: asigurarea utilitatilor necesare obiectivului, amenajarea terenului;
amenajare acces, circulatii carosabile si pietonale in incintd, amenajare spatii verzi - vor fi suportate din
fondurile proprii ale beneficiarului investitiei.

3. Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructie propusa- vor fi acoperite din fondurile proprii ale

beneficiarului investitiei.

Toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ vor fi suportate din fonduri proprii ale
investitorilor privati (VLAD MARIA MAGDALENA si VLAD GABRIEL)
Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

% Pentru realizarea investitiei propuse, in vederea construirii unei cladiri cu destinatia de “locuinta P+1* s-a
emis Certificatul de Urbanism nr. 185/23.11.2023 de catre Primaria municipiului Targoviste;

% Zona functionala propusa pentru parcela care face obiectul PUZ: LMu — Zona rezidentiala;

% Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de: locuinta;

% Amprenta la sol a constructiei propuse va fi de maxim 210 mp. Constructia va avea regim de inaltime P+1E;

% Indicatori urbanistici, valori stabilite in PUZ: POT maxim = 30%, CUT maxim = 0.6, Rh maxim = P+1, H
maxim = 7,50 m;

% Accesul auto si pietonal se asigura din strada Morilor pe latura de est;

% Se vor amenaja spatji verzi pe parcela in procent de minim 30% (210 mp).

Tntocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

M. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitéti si subunitéti functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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I. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 $I IMPREJMUIRE TEREN®

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ - "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1 S| IMPREJMUIRE
TEREN”, Municipiul Targoviste, Str. Morilor, nr. 41, judet Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CLMT (Consiliul Local al Municipiului
Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata iniial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.1.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:

e Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

o H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);

o  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare gi
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

o  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;

o  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism;

o  Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

(numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);
Planul de amenajare a teritoriului national

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | — retele de transport;

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il - apa;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll - a - zone protejate;

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;
Elemente legislative conexe:

Codul Civil;

Codul Silvic;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitétilor urbane i rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea §i autorizarea mijloacelor de publicitate;
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e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;
o OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea nr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile i

completdrile ulterioare;

Hotaréarea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

o O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea $i realizarea strazi localitatile
rurale;

e Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor;

o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurétor;

o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

e Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completdrile ulterioare;

e ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a avizelor si
autorizatiilor de gospodarire a apelor;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare;

o Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

o Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri $i programe;

e 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul Ministerului Sanétatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei’;

o Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.I., M.Ap.N., S.R.l., pentru aprobarea ,Precizérilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor’;

o Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitétile de amenajare a teritoriului i urbanism

e HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii $i amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii

privind securitatea la incendiu.

Documentatii de urbanism:

e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT;
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3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:

3.1.1. Terenul cu suprafata totala de 700 mp, proprietate privata a persoanelor fizice VLAD MARIA
MAGDALENA si VLAD GABRIEL, conform dovezii actelor de proprietate anexate.

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei proprietate privata este "arabil" si este situata in municipiul
Targoviste, str. Morilor, nr. 41, UTR 14, numar cadastral 74646.

3.2. Functjunea propusa pentru parcela care face obiectul PUZ este «zona rezidentiala » - LMu. Functiunea
dominanta a zonei este "Terenuri agricole rezervate altor functjuni (etapa peste 10 ani) - TAGR. Terenul este situat
in intravilan.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S$I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructjiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditjile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

in zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 republicata si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructjilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14 din RGU.

4.3.1. Amplasamentul cladirii propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, pe parcelele alaturate terenuri
agricole neconstruite.

4.4, In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor
se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor legale.

- nu este cazul (parcela care face obiectul PUZ nu face parte din zone construite protejate si situri
arheologice).

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza
in conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcelad nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face tinand seama de zonele de servitute si de protectie
a retelelor edilitare.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri tehnologice (antropice).

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.
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6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc respecténd prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand
prezentul regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat. Parcela prezinta un
aliniament la strada Morilor, pe latura de est.
Se propune retragerea aliniamentului astfel:
e fatd de limita estica la o distanta de 1,79 msi 1,96 m;

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilurile transversale ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent, de regula aliniamentul stradal.

Alinierea cladirii fata de aliniamente s-a stabilit astfel:

e retragerea fata de aliniamentul propus — latura de est va fi de minim 3,00;

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditjile respectarii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrarile de construire vor respecta prevederile Codului Civil in vigoare referitoare la servitutea de vedere,
precum si servitutea de picatura a streasinilor.

Servitutea de vedere consta in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 2,00 m. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi facute numai conform Codului
Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecina va fi de minim 2,00
m.

Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele
din ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.

Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcela se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi i
topirea zapezii) s& nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atét publice, cat si private. Scurgerea apelor
meteorice se va dirija spre rigolele drumului public.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca
exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se propune accesul carosabil din strada Morilor, in partea de est a parcelei.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din strada Morilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitatj si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele conditii: realizarea de solutji de echipare in sistem
individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil;

8.2. Realizarea de retele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.
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- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza lucrarile din domeniul
respectiv.

9. REGULI CU PRIVIRE LA LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile prezentului regulament.
- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public.
9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor
Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de
construibilitate, conform prezentului regulament:
- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Sectiuni transversale”.
- asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare.
- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public.
- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

10.1. Conform CAP. Ill, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10.2. Pentru parcela cu numarul cadastral 74646 care face obiectul PUZ se propune realizarea de spatii
verzi in procent de 30% din suprafata terenului.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Parcela face parte dintr-o singura unitate functionala: LMu - zona rezidentiala.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru parcela care face obiectul propus s-a propus o singurd zona functionald conform plansa 2.1
“‘Reglementari urbanistice — zonificare”.
Pentru zona functionald propusa LMu, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe articole,
grupate in patru capitole :

cap. 1 - generalitati;

cap. 2 - utilizarea functionala;

cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

cap. 4 - posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
In cap. 1 - Generalitat se detaliaza :

art. 1 - zone functionale;

art. 2 - functiunea dominanta;
in cap. 2 - Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se punin evidenta :

art. 3 - utilizari permise;

art. 4 - utilizari permise cu conditii;

art. 5 — utilizari interzise;

art. 6 - interdictii temporare;

art. 7 - interdictii definitive (permanente);
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in cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din
R.G.U. cu referire la :
art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale;
art. 9 - amplasarea fata de drumuri/strazi;
art. 10 — amplasarea fata de C.F.;
art. 11 — amplasarea fata de aliniament;
art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din
R.G.U. cu referire la :
art. 13 — accese carosabile;
art. 14 - accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la :
art. 15 - racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si
15 din R.G.U. cu referire la :
art. 17 - parcelare;
art. 18 — inalfimea constructiilor;
art. 19 - aspectul exterior;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea
art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la :
art. 20 - parcaje;
art. 21 - spatii verzi;
art. 22 - imprejmuiri;
in cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului :
art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);
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ZONA REZIDENTIALA - LMu

CAP. 1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:
- LMu - zona rezidentiala.
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA :
- locuire;
CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:
- locuinta in proprietate privat;
- piscind, anexa, garaj;
- spatii verzi cu rol de joaca, ambiental si de protecie;
- constructii si echipamente edilitare;
- alei carosabile, trotuare, parcari;
- platforme depozitare deseuri menajere;
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITHI
-se admit toate activitatiile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;

-in zonele de protectie/siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale, altele asemenea
se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului/administratorului obiectivului

respectiv;

- pe toata perioada efectuarii lucrarilor (constructie) se va mentine permanent curatenia pe tot perimetrul aferent

incintei (trotuare, carosabil, spatii verzi);

- in cazul in care in urma lucrarilor vor fi afectate portiuni de trotuare sau carosabil, acestea vor fi aduse in starea

initiala Tn termenul cel mai scurt.
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
- industrie, activitati poluante si care prezinta risc tehnologic;
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE
- nu e cazul;
Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
- industrie;
- unitati industriale obiective Seveso;

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- se recomanda ca locuinta sa fie insorita dispre est - vest;
Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURI/STRAZI
- parcela prezinta un aliniament la strada Morilor, pe latura de est.
- se propune retragerea aliniamentului astfel:

o fata de limita estica la o distanta de 1,79 m si 1,96 m;

- se propune retragerea constructiilor fata de axul drumurilor astfel:
- constructiile se vor retrage la minim 7,50 m fata de axul drumului pe latura esticé;
Articolul 10 - AMPLASAREA FATADE CF.:
- nu este cazul;
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- aliniamentul se va retrage astfel:
- fata de limita estica la o distanta de 1,79 m si 1,96 m;
- retragerea fata de aliniamentul propus - latura de est va fi de minim 3,00;
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 2,00 m;

retragerea fata de limita posterioara a proprietatii — latura de vest va fi de minim 5,00 m.
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- regim de construire: izolat;

Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:

- accesul carosabil si pietonal pe parcela se va asigura din spatiul public al strazii Morilor in partea de est si nu va
afecta siguranta si fluenta traficului auto pe drumul public;

- accesul va avea o dimensiune de minim 5,00 m;

Pentru drumul public strada Morilor se prevede o zona a drumului intre aliniamente formata din:

- parte carosabild 2 x 3,00 m;

- rigole 2 x 0,50 m;

- trotuare 2 x 1,00 m;

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- accesul pietonal se va realiza din Strada Morilor.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- in zona exista retele publice de utilitati; se propune racordarea cladirilor propuse la acestea;

- autorizarea cladirilor va fi permisa decét daca se vor asigura utilita;

- avizul de brangare se va solicita si obtine separat, bransarea/racordarea la retele efectuandu-se in baza
unei documentatii tehnice de executie.

Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

e SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabilp/canalizare existente si noile edificii;

e pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore
inainte de inceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD;

¢ in apropierea retelelor/brangamentelor de apa si retelelor/racordurilor de canalizare, lucrarile de sapatura
se vor executa in exclusivitate manual.

e incazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii, afecteaza retelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare, se va intocmi 0 documentatie separaté de deviere a acestora care va fi depusa
pentru avizare la Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale refelelor vor fi
suportate de catre beneficiar;

e se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare;

¢ in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemenete ale retelelor de
apé sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora la nivelul suprafetelor carosabile/necarosabile,
nou executate;

o daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta unei conducte de apa sau canalizare, care
nu a fost trasata pe plan, se va anunta Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) in cel mai scurt timp;

e degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare prin interventii necontrolate sau intentionate,
constituie contraventie sau infractiune, dupé caz, si se pedepseste conform legilor in vigoare. Remedierea lor
cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria;

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

e |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatja din
teren 0 impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de
acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie,
prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

e adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
atubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adéncimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrérilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
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e amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalafjilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

e conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatjile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoaréa in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatjile subterane proiectate.

e in cazul in care lucrarile se desfasoara in zona stafiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2
“‘Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii
sau instalafii”.

o distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statiile de distributie carburantj, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

e 1in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

e avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

e pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se incadreaza in

distantele normate fata de acestea.

Articolul 17 - PARCELAREA:

- se admite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public.

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- indltimea maxima admisa va fi: H max. cornisa = 5,50 m, H max. coama = 7,50 m;

- pentru anexe, foisoare, garaje se propune H max. comisa = 3,00 m; H max. coama = 4,00 m;

- regim maxim de inaltime propus P+1;

- se admit subsol/demisol.

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei.

- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent albul, dar

pot fi utilizate si nuante de alb, crem, beige, maro (se admit accente de culoare).

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

- nu sunt admise solutjii de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc..

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,

elemente de izolatie).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,

echipamente edilitare pe fatada principald sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada.

- se admit acoperiguri pentru locuinta: doua ape, patru ape sau terasa.

- panta maxima admisa pentru acoperiguri este de 45%.

- materiale admise: metal, piatra, caramida, zidarie, etc.

- pentru invelitoare se admit urméatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre (visiniu, brun caramiziu, maro, gri).
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- tamplaria: se va realiza din PVC cu culori neutre: alb, maro si diverse nuante de gri.

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Articolul 20 - PARCAJE :

- se vor amenaja 2 locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate.

- locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privata fara afectarea circulatiei publice carosabile si
pietonale.

Articolul 21 - SPATII VERZI:

- se va asigura un procent de minim 30% spatiu verde;

- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatjilor, parcajelor i a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori, arbusti
de talie mica, medie si inalta;

- arborii de talie Tnaltd vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere
plastic, dar si a sigurantei;

- coroana copacilor de pe parceld nu va depasi limita de proprietate;

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respecta aliniamentul propus si limitele parcelei;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o indltime de max. 1,80 m si preferabil transparente si dublate de gard
viu; se admite soclu opac.

-imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare vor avea o inaltime de max. 2,00 m.

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente.

- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul public;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 30%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - 0.6;

V.. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 14.

Tntocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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